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Fitch Ratings coloca en Observacion Negativa las calificaciones
de 15 bonos respaldados por hipotecas

Monterrey, N.L. (Diciembre 16, 2009): Fitch Ratings coloc6 en Observacién Negativa las calificaciones de 15
bonos respaldados por hipotecas. Las acciones se derivan del proceso de monitoreo efectuado por Fitch Ratings con
relacion al desempefio de dichas transacciones. Fitch Ratings monitorea mensualmente el desempefio de las
carteras hipotecarias subyacentes que respaldan los bonos que cuentan con una calificacion vigente emitida por
esta calificadora. El analisis incluye, mas no se limita a, las siguientes variables: niveles de morosidad, tasa
constante de prepago (CPR, por sus siglas en ingles), créditos en proceso judicial, recuperaciones, nivel de aforo,
namero de créditos y movimientos de las cuentas de los fideicomisos.

La revision se efectu6 con base en la informacion provista tanto por el Representante Comun como por el
Administrador de la cartera al cierre del mes de Octubre de 2009. Fitch ha detectado que los niveles de morosidad
de los portafolios que respaldan las emisiones puestas en observacion negativa se han incrementado de forma
considerable en los seis periodos de cobranza mas recientes lo que ha repercutido en una disminucién acelerada de
los niveles de mejora crediticia. Por lo tanto, Fitch Ratings realizara un andlisis detallado de cada uno de los créditos
gue componen la cartera que sirve de respaldo a esta transaccion para determinar si el desempefio de esa cartera
se encuentra dentro de las expectativas de los niveles de calificacion actual.

Las calificaciones de los bonos son las siguientes:

Emisiones realizadas por Hipotecaria Su Casita:

BRHSCCB 05U AAA(mex) O.N

Su Casita Trust Class A BBB- en escala global/ AA(mex) O.N.
Su Casita Trust Class B A+(mex) O.N.

BRHCCB 08-4U AAA(mex) O.N.

BRHCCB 08-5U AAA(mex) O.N.

Emisiones realizadas por Hipotecaria Crédito y Casa:

CREYCB 06U AA-(mex) O.N.
CREYCB 062U A-(mex) O.N.
CREYCCB 06U AA+(mex) O.N.

Emisiones realizadas por GMAC:

MXMACCB 05U AAA(mex) O.N.
MXMACCB 052U AA+(mex) O.N.
MXMACCB 06U AA+(mex) O.N.
MXMACFW 07U A+(mex) O.N.
MXMACFW 072U A-(mex) O.N.
MXMACFW 074U A-(mex) O.N.
MXMACFW 076U BBB(mex) O.N.

A continuacion se presenta el desempefio de cada una de las emisiones:
BRHSCCB 05U

Esta transaccion contaba con un aforo de 1.77% al 25 de Mayo de 2009, mientras que al 25 de Noviembre de 2009
contaba con un aforo de 1.50%. Los niveles de morosidad mayor de 90 dias de atrasos han pasado de 7.59% al 30
de Abril 2009 a 14.99% al 31 de Octubre 2009, mientras que la morosidad mayor de 180 dias pas6 de 6.66% a
6.95% durante el mismo periodo. Al 25 de Noviembre de 2009 se ha dispuesto la cantidad de 7,266,504.43 UDIs, de
la garantia proporcionada por SHF.
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Su Casita Trust

Esta transaccion contaba con un aforo de -1.42% al 25 de Mayo de 2009, mientras que al 25 de Noviembre de 2009
contaba con un aforo de -7.25%. Los niveles de morosidad mayor de 90 dias de atrasos han pasado de 7.41% al 30
de Abril 2009 a 13.25% al 31 de Octubre 2009, mientras que la morosidad mayor de 180 dias pas6 de 3.71% a
6.53% durante el mismo periodo.

BRHCCB 08-4U & 08-5U

Esta transaccion contaba con un aforo de 2.67% al 25 de Mayo de 2009, mientras que al 25 de Noviembre de 2009
contaba con un aforo de 0.00%. Los niveles de morosidad mayor de 90 dias de atrasos han pasado de 2.66% al 30
de Abril 2009 a 9.33% al 31 de Octubre 2009, mientras que la morosidad mayor de 180 dias paso6 de 0.13% a 2.41%
durante el mismo periodo. Al 25 de Noviembre de 2009 se ha dispuesto la cantidad de 18,338,423.38 UDIs, de la
garantia proporcionada por FMO.

CREYCB 06U & 062U

Esta transaccion contaba con un aforo de -0.06% al 25 de Mayo de 2009, mientras que al 25 de Noviembre de 2009
contaba con un aforo de -4.27%. Los niveles de morosidad mayor de 90 dias de atrasos han pasado de 17.89% al
30 de Abril 2009 a 25.02% al 31 de Octubre 2009, mientras que la morosidad mayor de 180 dias pasé de 11.11% a
16.58% durante el mismo periodo.

CREYCCB 06U

Esta transaccion contaba con un aforo de 5.47% al 25 de Mayo de 2009, mientras que al 25 de Noviembre de 2009
contaba con un aforo de 6.42%. Los niveles de morosidad mayor de 90 dias de atrasos han pasado de 10.89% al 30
de Abril 2009 a 16.49% al 31 de Octubre 2009, mientras que la morosidad mayor de 180 dias pasé de 5.92% a
10.73% durante el mismo periodo. Al 25 de Noviembre de 2009 se ha dispuesto la cantidad de 5,036,339.76 UDlIs,
de la garantia proporcionada por SHF.

MXMACCB 05U

Esta transaccion contaba con un aforo de 0.23% al 25 de Mayo de 2009, mientras que al 25 de Noviembre de 2009
contaba con un aforo de -1.99%. Los niveles de morosidad mayor de 90 dias de atrasos han pasado de 11.63% al
30 de Abril 2009 a 15.00% al 31 de Octubre 2009, mientras que la morosidad mayor de 180 dias paso6 de 7.35% a
11.30% durante el mismo periodo.

MXMACCB 052U

Esta transaccion contaba con un aforo de -4.08% al 25 de Mayo de 2009, mientras que al 25 de Noviembre de 2009
contaba con un aforo de -6.12%. Los niveles de morosidad mayor de 90 dias de atrasos han pasado de 15.44% al
30 de Abril 2009 a 18.80% al 31 de Octubre 2009, mientras que la morosidad mayor de 180 dias pas6 de 10.04% a
13.15% durante el mismo periodo.

MXMACCB 06U

Esta transaccion contaba con un aforo de -4.68% al 25 de Mayo de 2009, mientras que al 25 de Noviembre de 2009
contaba con un aforo de -6.86%. Los niveles de morosidad mayor de 90 dias de atrasos han pasado de 14.76% al
30 de Abril 2009 a 19.17% al 31 de Octubre 2009, mientras que la morosidad mayor de 180 dias pas6 de 10.34% a
13.63% durante el mismo periodo.

MXMACFW 07U & 072U

Esta transaccion contaba con un aforo de -2.76% al 25 de Mayo de 2009, mientras que al 25 de Noviembre de 2009
contaba con un aforo de -7.83%. Los niveles de morosidad mayor de 90 dias de atrasos han pasado de 11.14% al
30 de Abril 2009 a 16.51% al 31 de Octubre 2009, mientras que la morosidad mayor de 180 dias pas6 de 8.36% a
12.13% durante el mismo periodo.
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MXMACFW 074U

Esta transaccién contaba con un aforo de -4.43% al 25 de Mayo de 2009, mientras que al 25 de Noviembre de 2009
contaba con un aforo de -12.94%. Los niveles de morosidad mayor de 90 dias de atrasos han pasado de 11.26% al
30 de Abril 2009 a 19.02% al 31 de Octubre 2009, mientras que la morosidad mayor de 180 dias paso6 de 7.29% a
12.41% durante el mismo periodo.

MXMACFW 076U

Esta transaccion contaba con un aforo de -9.05% al 25 de Mayo de 2009, mientras que al 25 de Noviembre de 2009
contaba con un aforo de -21.66%. Los niveles de morosidad mayor de 90 dias de atrasos han pasado de 12.26% al
30 de Abril 2009 a 19.65% al 31 de Octubre 2009, mientras que la morosidad mayor de 180 dias pas6 de 7.10% a
12.13% durante el mismo periodo.

Para mayor informacion, favor de visitar nuestra pagina de Internet: http://www.fitchmexico.com
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