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Rating Action: Credito Inmobiliario, S.A. de C.V.

Moody's coloca las calificaciones de Credito Inmobiliario en revisién para posible alza

Mexico City, April 06, 2009 -- Moody's de México colocé la calificacién de emisor en escala nacional de
Baal.mx y la calificacion de emisor en escala global, moneda local de B1 de Credito Inmobiliario, S.A. de
C.V. ("CI") en revision para posible alza. Al mismo tiempo, Moody's afirmo la calificacion de corto plazo en
escala global, moneda local de No Prime y la calificacion de corto plazo en escala nacional de México de
MX-2 de Crédito Inmobiliario.

Segun Moody's, esta accidn de calificacion resulta del anuncio que hizo Caja Mediterraneo, el cuarto banco
de ahorros mas grande de Espafia, de que ha acordado comprar el 100% de las acciones de Crédito
Inmobiliario en una transaccion valuada en €145 millones de euros. El precio de compra incluye €83
millones de euros a ser utilizados para la compra del 100% de las acciones de Cl y €62 millones de euros
como inyeccién de capital para asegurar la autonomia financiera de Crédito Inmobiliario. Actualmente
Crédito Inmobiliario esta en proceso de renovar su papel comercial a términos de hasta 3 afios con una
garantia de 60% que otorga Sociedad Hipotecaria Federal. Caja Mediterraneo, que planea mantener el
actual equipo directivo que tiene la compafiia mexicana, actualmente tiene calificacion de A2/Negativa. El
Banco Central de Espafia ha autorizado la fusion, la cual se espera quede cerrada en las proximas cuatro a
seis semanas.

Las calificaciones de B1 en escala global, moneda local y de Baal.mx en escala nacional de México de
Crédito Inmobiliario reflejan su posicion como la cuarta Sofom (institucion financiera no bancaria) mas
grande de México en términos del tamafio total de la cartera de créditos. Las calificaciones también
incorporan el experimentado equipo directivo de la compafiia, sus buenos margenes operativos,
procesamiento de créditos y eficiencias de servicio, y sistemas de tecnologia, asi como su buena
infraestructura corporativa, la cual incluye la segregacién de tareas de las distintas funciones de negocio.

Como parte de su revision, Moody's evaluara la posicion final de Crédito Inmobiliario dentro de la estructura
legal y operativa de Caja Mediterraneo, asi como las oportunidades estratégicas y de sinergia tanto para
Crédito Inmobiliario como para Caja Mediterraneo. Adicionalmente, Moody's evaluara e incorporara a las
calificaciones de Crédito Inmobiliario, cualquier soporte financiero y de otro tipo proveniente del banco que
pudiera tener un efecto en el perfil financiero de la Sofom en términos de capitalizacion, liquidez y calidad de
los activos.

Las siguientes calificaciones fueron colocadas en revisién para posible alza:

Credito Inmobiliario, S.A.B. de C.V. -- calificacion de deuda senior quirografaria en escala nacional de
Baal.mx (calificacion de B1 en escala global, moneda local); calificacion de emisor en escala nacional de
Baal.mx (calificacion de B1 en escala global, moneda local)

Las siguientes calificaciones fueron afirmadas:

Crédito Inmobiliario, S.A.B. de C.V. -- calificacion de corto plazo en escala nacional de México de MX-2
(calificacion de No Prime en escala global, moneda local)

La dltima accién de calificacion de Moody's con respecto a Crédito Inmobiliario fue con fecha 8 de
septiembre de 2008, cuando Moody's asigné la calificacion de deuda senior quirografaria de largo plazo de
B1 en escala global, moneda local (calificacion de deuda en escala nacional de México de Baal.mx) y
calificacion de corto plazo en escala nacional de México de MX-2 (calificacién de No Prime en escala global,
moneda local) al programa dual por $6,000 millones de pesos de Crédito Inmobiliario. La calificacion de
emisor en escala nacional de Baal.mx y la calificacion de emisor en escala global, moneda local de B1 de la
compafiia también fueron afirmadas. La perspectiva estaba estable.

Crédito Inmobiliario es una institucion financiera no bancaria (Compafiia Sofom Hipotecaria). Es el cuarto
originador independiente de hipotecas de este tipo mas grande de México y sus principales actividades son
el otorgamiento de créditos hipotecarios financiados con recursos de FOVI/SHF a personas de bajos
ingresos y proporcionar financiamiento para construccion (créditos puente) a desarrolladores de vivienda de
interés social. La firma report6 activos totales por $18,500 millones de pesos y un capital contable total de
$1,700 millones de pesos al 31 de diciembre de 2008.



Las calificaciones de Crédito Inmobiliario fueron asignadas evaluando factores que consideramos relevantes
para el perfil crediticio del emisor, tales como i) el riesgo de negocio y posicién competitiva de la compafiia
en relacion a otros dentro de su industria, ii) la estructura de capital y riesgo financiero de la compaiiia, iii) el
desempefio proyectado de la compafiia en el corto a mediano plazo, y iv) los antecedentes y tolerancia de
riesgo del equipo directivo. Estos atributos fueron comparados contra los de otros emisores dentro y fuera
de la industria principal de Crédito Inmobiliario y consideramos que las calificaciones de la compafiia son
comparables contra las de otros emisores con riesgo crediticio similar.

Otras metodologias y factores que probablemente fueron considerados en el proceso para calificar a Crédito
Inmobiliario también se encuentran disponibles en www.moodys.com en el directorio de Credit Policy &
Methodologies, bajo el subdirectorio de Ratings Methodology.
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CREDIT RATINGS ARE MOODY'S INVESTORS SERVICE, INC.'S (MIS) CURRENT OPINIONS OF THE
RELATIVE FUTURE CREDIT RISK OF ENTITIES, CREDIT COMMITMENTS, OR DEBT OR DEBT-LIKE
SECURITIES. MIS DEFINES CREDIT RISK AS THE RISK THAT AN ENTITY MAY NOT MEET ITS
CONTRACTUAL, FINANCIAL OBLIGATIONS AS THEY COME DUE AND ANY ESTIMATED FINANCIAL LOSS
IN THE EVENT OF DEFAULT. CREDIT RATINGS DO NOT ADDRESS ANY OTHER RISK, INCLUDING BUT
NOT LIMITED TO: LIQUIDITY RISK, MARKET VALUE RISK, OR PRICE VOLATILITY. CREDIT RATINGS ARE
NOT STATEMENTS OF CURRENT OR HISTORICAL FACT. CREDIT RATINGS DO NOT CONSTITUTE
INVESTMENT OR FINANCIAL ADVICE, AND CREDIT RATINGS ARE NOT RECOMMENDATIONS TO
PURCHASE, SELL, OR HOLD PARTICULAR SECURITIES. CREDIT RATINGS DO NOT COMMENT ON THE
SUITABILITY OF AN INVESTMENT FOR ANY PARTICULAR INVESTOR. MIS ISSUES ITS CREDIT RATINGS
WITH THE EXPECTATION AND UNDERSTANDING THAT EACH INVESTOR WILL MAKE ITS OWN STUDY
AND EVALUATION OF EACH SECURITY THAT IS UNDER CONSIDERATION FOR PURCHASE, HOLDING,
OR SALE.
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